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KURUL KARARI

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PIYASASI KURULU KARARI

Karar Sayist.81/1817 Karar Tarihj: 28.12.2023

Kurul Karar Organt'nin 28.12.2023 tarihli ve 81/1817 sayihi toplantisinda, 6362 sayily
Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 76'nci maddesi hiikmi uyarinca, Tiirkiye Deperleme Uzmanlari
Birligi {iyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2024 Yili Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslarinin agagidaki sekilde belirlenmesine karar veritmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 76. maddesinin altincs fikrast uyarinea
belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi {iyelerinin verecedi deferleme

hizmetlerine iligkin iicretlerin tutariarma ve siurlarina iliskin esaslar

1) Tiirkiye Degerieme Uzmanlari Birligi (Birlik) dyelerinin miigterilerine verecefi
degerleme hizmetleri karsihginda tahsil edilecek iicretlerde ishu esaslar ile ekte yer alan asgari
iicret tarifesi uygulanir. Igbu esaslarm ekinde yer alan ticretlerin tutarlart asgari nitelikte olup
taraflarca igin 6zelligine gore daha yitksek bir ticret belirlenebilir.

2) Ekii tarife ile belirlenen asgari ticret ve masraf tutarlan sadece verilecek deperleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi i¢in gereken ulagtm masraflan ile bu hizmetin
verilebiimesi igin zoruniu ofan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri ddemeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi payi ve Birlik pay: ile
KDV ve diger vergiler gibi ek ticret ve masraflar tahsil edilecek asgari ticrete dahil edilemez,
ayrica tdenir. Tapu Kadastro Genel Miidurtigii ne {(TKGM) édenecek iicretler miisteriden talep
edilir. TKGM sorgulamasinin Birlik vasitas: ile yapimasi halinde Birlik tarafindan ilave bir
iicret talep edilirse, bu dicret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan ddenecek olup,
miisteriye yansitilmayacaktir.

3) Igbu esaslar gercevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iliskin dicretlere deferieme raporu bagina 70 (vetmis) Tirk Lirast
gayrimenkul bilgi merkezi pay: ve 50 (elli) Ttirk Lirass Birlik payt eklenir. S6z konusu tutarlar

MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. ve Birlifie ayrica Gdenir.



4) Birlik iiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim siiresiyle iliskilendirilemez. Deferleme iicretlerinin, deferleme igi baglamadan once
belirlenmesi gerekmektedir.

5) Birlik {liyelerince verilecek degerleme hizmetleri igin isbu esaslarla belirlenen
ticretlerin ddenmesi; deferleme hizmetine konu varhgin alim satiminin gergeklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alum igleminin tamamlanmast da dahil olmak izere hizmetin verilmesi
diginda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiylikliklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alimr.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith nitelipi ile fiili kullamm niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari iicret uygulama
esaslariam ekl tarifesindeki gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise icretin
telirfenmesinde yiiksek oian iicret grubu dikkate alinir,

8) Birdik tiyelerinin, deferleme hizmetini tGmliyle bagka bir Birlik iiyesinden digaridan
hizmet alim: yoluyla gergeklestirebilmeleri ancak miisterileriyle yapacaklar: degerleme hizmeti
stzlegmesinde buna izin veren bir hitkiim bulunmast sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda
tdenecek iicret ve masraflar ile bunlann ddenmesine iligkin csaslar degerleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile disaridan hizmet saflayan Birlik iiyesi arasinda yapiacak yazli stzlesmede
tnceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerieme sirketleri tarafindan verilen tiim
degerieme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uyguiama Esaslari ekinde yer alan Gayrimenkul Deperleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
betirlenen iicretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazih sdzlesmeler isbu esaslara aykiri olamaz.

11) Isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasas1 Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslar ve eki Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesinin 1.1.2024 tarthinden itiharen uygulanmak iizere Resmi

Gazete’de yayimlandigs tarihte yiiriirlige girer.



2024 YiLI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARi UCRET TARIFESI

1.GRUP {ARSALAR VE TARIM ALANLARI {imarh veya imarsiz) BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI(TL) =
) 1 -20.000 5.856
Bag, bahge, tarla, tanim alani, 6zel orman vh. 20.001 - 100.000 6.744
100.001 ve Uzeri 8.017
1-1,000 7.493
Arsa 1.001-5.000 8.975
5.001-25.000 11.924
25.001 ve {izeri 14.040

2.GRUP |KONUT, OFiS ve BUROLAR BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI (TL)
1-149 5.500
150 - 250 5.874
Bagmsiz bolim niteligi kazanmig konut, ofis veya biiro 251500 6.739
501- 1.000 7.982
1.001 -5.000 11.729
5.001 ve Gzeri 18.523

Bagimsiz blim niteligi kazanmamus mustakil yapilar (kdy ve kirsal mahalle haric)

Bagimsiz bslim niteli§i kazanmig konut
icin belirlenen Ucretler %10 artinjarak
uygulanir

3. GRUP ]suemi VE AKARYAKIT TESISLERI BRUT ALAN (m?) - DEGERLEME UCRETI (TL)
Akaryakit istasyonu Tamam: 32.607
Rafineri, akaryakit depolama tesisleri, dier enerji tesisleri Tamami Belirlenmemistir.
4.GRUP | URETIM, DEPOLAMA, ZIRAI VE SINAI NITELIKLI YAPILAR BRUT ALAN (m?) - DEGERLEME UCRETI (T1)
1-250 5.399
251-500 6.626
imalathane, atdlye, depo, hangar yapilar, fabrika, sera, kuigiik ve biyiikbag hayvan 201-2.000 7.866
ve tavuk gif’tlikle:,i ::b. o hangaryeprath ! o ' T 2:001-10.000 10473
10.001-25.000 19.655
25.001-100.000 32.164
100.001 ve lizeri 45.131




HIZMET AMACL! KULLANILAN GAYRIMENKULLER VE ALISVERIS

5.GRUP |\ CKEZLERI BRUT ALAN {m?%)} DEGERLEME UCRETI (T1)
1-100 5.983
101-500 6.995
) ) _ . ] ; » 501-2000 11.013
Dukk‘an, plaza, is merkezi, §l|.§ve[t; .r‘nerke’zx: haﬁtaine, saghik ?esm, okul, otel, motel, 2.001-5.000 15.069
pansiyon, konaklama tesisi, kiltiir tesisi, kiitiphane, sinema salonu, tiyatro
salonu, sergi salonu, gosteri merkezleri, diigiin salonlan, nikdh daireleri, dini ve 5.001-10.000 19.495
askeri tesisler, spor tesis ve kompleksi gibi (otoparklar dahil briit atan) 10.001-20.000 32.889
20.001-50.000 67.065
50.001-100.000 81.856
100.001 ve uzeri 89,253
6.GRUP | TOPLU DEGERLEME TASINMAZ ADEDI DEGERLEME UCRET] (TL): .
1. Grupta yer alan tagmmazlardan, birden fazlasinin ayni degerleme raporuna D?g?rieme konusu taslr?@azlardan, en
konu olmas) ve ayni mahalle/kdy simirlari igerisinde yer almas halinde yapilacak bm./uk. alanii taginmaz ,'Em degerleme
degerleme Tamami tarifesindeki tam Gcret, digerlerinden her
biri igin girdigi gruptaki dcretin % 20 'si
Degerleme konusu tagmmazlardan, en
biyik alanh tagmmaz igin degerleme
2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni degerleme raporuna konu olan ve ayni 2-200 tarifesindeki tam iicret, digerlerinden her
tarihte ve tek seferde degerleme galigmasi yapilan ayni parsel Gzerindeki birden biri igin girdigi gruptaki iicretin % 15 i
fazla bagimsiz taginmazin degerlemesi
201 ve Uzeri 170.500
7.GRUP | GAYRIMENKUL PROJES], GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDA DEGERLEMESI DEGERLEME UCRETI
Gayrimenkul projesi, gayrimenkule bagh hak ve fayda degerlemesi Tamami Belirlenmemistir.
8. Di?ER (llgl.li mevzuatin izin verdigi olclide difer varhiklann DEAERLEME UCRETI
GRUP* | degerlemesi}
Karma yapilar (biitiinleyici ve eklenti niteligindeki makine, ekipman, liman,
tersane gibi 6zellikli varhiklar), tek veya birden fazla parsel lizerine inga edilmis Tamami Belirlenmemistir.

farkli nitelikteki yapilardan olugan karma tesisler




DAHA ONCE DEGERLEMESI YAPHAN GAYRIMENKULUN YENIDEN

8. GRUP DEGERLEMESI

DEGERLEME UCRET]

insa halindeki gayrimenkulin tamamlanma seviyesinin tespiti amaciyla yapilan
degerlemeler

ilk rapor icin giincel tarifedeki tam {cret,
bir kereye mahsus olmak {izere sonraki bir
yil icinde hazrlanacak raporiar icin
tarifedeki licretin % 30’y

Daha dnce hazirlanmig bir rapora iliskin olarak, ayni degerleme kurulugundan
rapor tarihini takiben 6 ay igerisinde bir kereye mahsus olmak iizere talep edilecek
revize raporlar

Giincel tarifedeki Geretin % 50'si

BOGAZICI KANUNU KAPSAMINDAKI ve KULTUR VARLIGI OLARAK

o z s Sl
10.GRUP TESCIL EDILMIS TASINMAZLAR ” BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI
Yenilenmis olsa dahi 2960 sayih Bogazici Kanunu kapsamindaki yalilar ile aym Tamam
kanun kapsamindaki eski eser nitetigindeki gayrimenkuller (Tescilli) 28371
2969 SaYlll ?ogangl Kanur.m kagsaml disinda kalan her tarli kiltir varhgr olara Tamam 22,608
tescil edilmis tagmmazlar ile eski eserler
11.GRUP | DEGER ARTIS PAYINA KONU TASINMAZLAR {DAP Raporu) BRUT ALAN {m?) DEGERLEME UCRETI
Deger artis pay degerleme raporuna konu olan tiim taginmazlar Tamami Alani dikkate alinarak Tarifede girdigi

gruptaki licretin 7 kats

*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin biitiinleyici parca ve eklentisi niteligindeki varliklar varsa, bunlarin deéerlemeﬁéreti

taraftarca belirlenir. Ana gayrimenkuliin degerleme iicreti ise, isbu tarifede yer alan asgari deferleme iicretinden asafi olmamak lzere belirlenir.




